
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
ПИСЬМО 

от 5 апреля 2018 г. N 03-04-05/22192 
Департамент налоговой и таможенной политики рассмотрел обращение, поступившее письмом 
от 02.03.2018, по вопросу получения имущественного налогового вычета по налогу на доходы 
физических лиц и в соответствии со статьей 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации 
(далее - Кодекс) разъясняет следующее. 
 
Пунктом 17.1 статьи 217 Кодекса (в редакции, действующей в отношении имущества, 
приобретенного в собственность до 1 января 2016 года) не подлежат налогообложению 
налогом на доходы физических лиц доходы, получаемые физическими лицами, являющимися 
налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от 
продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, 
садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в 
собственности налогоплательщика три года и более, а также при продаже иного имущества, 
находившегося в собственности налогоплательщика три года и более. 
 
В соответствии с подпунктом 1 пункта 2 статьи 220 Кодекса при определении размера 
налоговой базы по налогу на доходы физических лиц налогоплательщик имеет право на 
получение имущественного налогового вычета в размере доходов, полученных 
налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи, в частности, квартир, комнат и долей в 
указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет, не 
превышающем в целом 1 000 000 рублей. 
 
Согласно подпункту 3 пункта 2 статьи 220 Кодекса при реализации имущества, находящегося в 
общей долевой либо общей совместной собственности, соответствующий размер 
имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами этого имущества 
пропорционально их долям либо по договоренности между ними (в случае реализации 
имущества, находящегося в общей совместной собственности). 
Поскольку квартира была продана в 2017 году и доли в праве собственности на квартиру 
находились в собственности несовершеннолетних детей менее трех лет, у детей образовался 
доход, подлежащий обложению налогом на доходы физических лиц. 
Нормы главы 23 "Налог на доходы физических лиц" Кодекса в равной мере применяются ко 
всем физическим лицам независимо от их возраста. 
Основными направлениями бюджетной, налоговой и таможенно-тарифной политики 
Российской Федерации на 2018 год и на плановый период 2019 и 2020 годов изменение 
порядка предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических 
лиц не предусмотрено. 
 

Заместитель директора Департамента 
Р.А.СААКЯН 
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