
РЫНОК 
НОВОСТРОЕК МОСКВЫ 
ИЮЛЬ 2026



КЛЮЧЕВАЯ СТАВКА ЦБ
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17,2 17,5 18,0 18,8
20,5 21,2 21,4 20,9 20,6 20,6 20,6 20,8 20,9

11,9 12,1 12,4 12,9 13,4 13,5 13,9 15,1 15,1 15,2 15,6 14,6 15,2

12,6 12,1 11,3 10,9 9,3 8,5 8,3 9,5 9,4 9,5 9,5 8,8 8,8

1,5 1,4 1,3 1,2 1,1 1,0 1,0 0,9 0,9 1,0 0,8 0,8 0,8

364 369 376 392 412 418 426 427 422 425 427 431 427

298 304 309 316 327 328 332 348 354 350 364 351 360

Цена кв. метра квартир 427 тыс. руб. -1% за мес. 

Цена кв. метра апартаментов 360 тыс. руб. +3% за мес.

Всего сделок ДДУ 1,3 тыс. шт. +3% за мес.

Всего лотов в экспозиции 9,6 тыс. шт. -1% за мес.

47,2 47,4 48,0 48,0 49,9 50,8 50,1 49,1 48,7 48,4 48,2 48,4 49,0

40,0 40,0 40,2 40,8 41,1 41,2 41,8 43,5 42,8 43,4 42,8 41,7 42,3

КОМФОРТ-КЛАСС

предложение
(тыс. шт.)

Средняя цена
(тыс. руб./кв. м.)

Средний бюджет
(млн. руб...)

Средняя площадь 
предложения

(кв. м)

Мес Год

- -30%

-8% -50%

- +22%

+4% +27%

-1% +17%

+3% +21%

+1% +4%

+1% +6%

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
проект (кв.м)

Лучи

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
девелопер (кв.м)

ПИК

Лидер продаж в 
июле 2026, округ 
(шт.)

ЗАО

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г. девелоперы

1 ПИК – 22,2 тыс. кв. м

2 Level Group – 9,2 тыс. кв. м

3 ЛСР – 7,6 тыс. кв. м

4 Брусника - 4,2 тыс. кв. м

5 ГК Самолет – 2,9 тыс. кв. м

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г., проекты

1 Лучи – 7,6 тыс. кв. м

2 Левел Южнопортовая – 4,4 тыс. кв. м

3 Квартал Мит – 3,1 тыс. кв. м

4 Метроном – 2,8 тыс. кв. м

5 Левел Мичуринский – 2,1 тыс. кв. м

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26
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18% 18%
17% 17% 17% 16% 16% 15,5%

15,0% 14,5% 14,5% 14,25% 14,0%

Стандартная ипотека Семейная ипотека Ключевая ставка

2,1 2,1 2,1 2,3 2,4
2,9

1,6
0,9 0,9 1,0 1,1 1,2 1,2

0,39 0,11 0,11 0,14 0,17 0,18 0,04 0,08 0,07 0,04 0,03 0,03 0,06

КОМФОРТ-КЛАСС. СПРОС 

Кол-во ДДУ
(тыс. шт.)

Доля ДДу с 
ипотекой

(%)

67%
74% 75% 76% 76% 78%

86%

75%
71% 71% 71%

76%
72%

Ключевая ставка 
за гоД -4 п.п. 

Данные: Метриум, Дом.рф

- -42%

+94% -84%

Мес. Год

ДДУ физических лиц по дате регистрации без уступок и оптовых сделок

Ключевая ставка и 
средние ставки топ 

20 банков по 
ипотеке, %

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26



0,4 342

ЗелАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

1,1 447

САО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

0,9 374

СЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

1,1 525

ЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

0,7 321

ЮЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

0,8 447

тыс. 
лотов

тыс.
руб. СВАО

1,4 428

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ВАО

2,0 433

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ЮВАО

1,2 413

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ЮАО

-5%

-9%

-4%

-5%

+76%

-9%

-11%

+8%

-2%

+3%

+1%

-

+2%

-6%

+4%

+1%

-1%

-

КОМФОРТ-КЛАСС 
динамика объема предложения и средневзвешенной цены кв. м в июле 2026 к июню 2026 по округам 



21%

16%

15%

14%

10%

10%

10%

3%

1%

12%

21%

12%

15%

13%

9%

8%

4%

7%

ЗАО

ЮВАО

САО

ВАО

ЮАО

СЗАО

СВАО

ЗелАО

ЮЗАО

Распределение объема предложения и спроса по площади Распределение объема предложения и спроса по округам

КОМФОРТ-КЛАСС 

Распределение предложения по площади и стоимости (шт.)

Спрос за июль 2026, кол-во ДДУ Предложение в июле , шт.

Спрос за июль 2026, кол-
во ДДУ

Предложение в июле , шт.

5-10 млн 10-15 млн 15-20 млн 20+ млн

до 30 1% 9% 4% 0,%

30-50 0,3% 8% 23% 12%

50-70 0,1% 7% 23%

70-90 <0,1% 0,4% 10%

90+ 2%

18%

48%

27%

6%

1%

14%

43%

30%

10%

2%

до 30

30-50

50-70

70-90

90+

Ст.
Пл.



№ Проект
Ср. цена кв. м по 

итогам июля
Девелопер

1 Дом на Джалиля 505 762 А101

2 Татум 535 041 ПИК (Forma)

БИЗНЕС-КЛАСС 
Новые проекты в 2026

Данные из открытых источников

2

1



Цена кв. метра квартир 575 тыс. руб. +1% за мес.

Цена кв. метра апартаментов 428 тыс. руб. -1% за мес.

Всего сделок ДДУ 1,6 тыс. шт. -2% за мес.

Всего лотов в экспозиции 22,0 тыс. шт. +1% за мес.

29,4 30,0 31,1 31,3 32,5 33,0 33,5 33,2 33,3 33,3 33,4 33,8 33,9

21,0 20,4 21,4 21,6 22,2 21,6 22,4 22,9 22,2 21,8 22,0 22,3 22,1

505 512 522 531 544 546 555 556 558 562 562 570 575

415 403 411 424 427 412 422 434 429 436 431 435 428

20,3 19,3 18,5 19,2 17,7 17,7 17,6 18,1 17,9 17,8 18,6 19,1 19,3

3,3 3,3 2,9 2,9 2,6 2,5 2,6 2,7 2,9 2,8 2,8 2,8 2,7

БИЗНЕС-КЛАСС 

предложение
(тыс. шт.)

Средняя цена
(тыс. руб./кв. м.)

Средний бюджет
(млн. руб...)

Средняя площадь
(кв. м)

58,1 58,7 59,6 58,9 59,8 60,5 60,2 59,7 59,7 59,3 59,4 59,3 59,0

50,7 50,7 52,1 51,1 52,0 52,3 53,2 52,8 51,7 50,0 51,0 51,4 51,7

Мес Год

+1% -5%

- +15%

-1% +5%

+1% +14%

-1% +3%

-1% +2%

+1% +2%

-1% -17%

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
проект (кв.м)

Зиларт

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
девелопер (кв.м)

ПИК

Лидер продаж в 
июле 2026, 
округ (шт.)

СЗАО

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г., проекты

1 Остров – 4,1 тыс. кв. м

2 Зиларт – 3,5 тыс. кв. м

3 Соул – 3,2 тыс. кв. м

4 Наметкин Тауэр – 2,7 тыс. кв. м

5 Мневники от Гранель – 2,7 тыс. кв. м

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г. девелоперы

1 ПИК – 11,9 тыс. кв. м

2 Донстрой – 9,2 тыс. кв. м

3 Гранель – 8,1 тыс. кв. м

4 ЛСР – 7,1 тыс. кв. м

5 MR – 6,3 тыс. кв. м

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26
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18% 18% 17% 17% 17% 16% 16% 15,5% 15,0% 14,5% 14,5% 14,25% 14,0%

Стандартная ипотека Семейная ипотека Ключевая ставка

-6 п.п. +2 п.п.

1,8 2,1 2,3 2,4 2,4
3,6

1,8
1,3 1,3 1,4 1,2 1,5 1,5

0,13 0,16 0,17 0,20 0,16 0,15 0,11 0,15 0,20 0,13 0,08 0,09 0,12

БИЗНЕС-КЛАСС. СПРОС 

Кол-во ДДУ
(тыс. шт.)

Доля ДДУ с 
ипотекой

(%)

44%
48% 49% 50%

58% 62% 63%

49%
41% 43% 44%

52%
46%

-4% -19%

+35% -6%

Мес. Год

Данные: Метриум, Дом.рф

ДДУ физических лиц по дате регистрации без уступок и оптовых сделок

Ключевая ставка и 
средние ставки топ 

20 банков по 
ипотеке, %

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26

Ключевая ставка 
за гоД -4 п.п. 



3,6 588

САО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

4,1 565

СЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

3,7 541

ЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

1,2 539

ЮЗАО
тыс. 

лотов
тыс.
руб.

1,3 479

тыс. 
лотов

тыс.
руб. СВАО

1,5 540

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ВАО

2,4 506

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ЮВАО

3,7 601

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ЮАО

+2%

-5%

+9%

-4%

-4%

+11%

-8%

+5%

-3%

+3%

-1%

-

-1%

-1%

+1%

+3%

0.5 655

тыс. 
лотов

тыс.
руб. ЦАО

+2% +6%

БИЗНЕС-КЛАСС 
динамика объема предложения и средневзвешенной цены 
кв. м в июле 2026 к июню 2026 по округам 



19%

16%

16%

16%

15%

7%

5%

4%

2%

18%

16%

17%

11%

17%

6%

7%

6%

2%

СЗАО

САО

ЗАО

ЮВАО

ЮАО

ЮЗАО

ВАО

СВАО

ЦАО

до 15 млн 15-25 млн 25-35 млн 35-45 млн 45+ млн

до 30 2% 6% 0,3%

30-50 1% 24% 13% 1% <0,1%

50-70 <0,1% 4% 15% 7% 1%

70-90 0,2% 3% 8% 5%

90+ 0,2% 2% 8%

БИЗНЕС-КЛАСС 

Распределение предложения по площади и стоимости (шт.)

Распределение объема предложения и спроса по площади Распределение объема предложения и спроса по округам 

Спрос за июль 2026, кол-во ДДУ Предложение в июле , шт.

Спрос за июль 2026, кол-
во ДДУ

Предложение в июле , шт.

9%

47%

26%

12%

6%

7%

39%

28%

17%

9%

до 30

30-50

50-70

70-90

90+

Ст.
Пл.



№ Проект
Ср. цена кв. м по 

итогам июля
Девелопер

1 Сикрет Гарден 585 452 ГК ФСК

2 Зиккурат Преображенский 612 491 Ziggurat Development

3 Стоун Блик 650 905 Stone

4 Сезар Будущее 714 449 Sezar Group

5 Мастерс 764 356 Capital Group

6 26 Парквью 879 317 MR

7 Муза 1 042 477
Мангазея 

Девелопмент

8 Аурус Резиденции 1 082 886 Страна Девелопмент

ПРЕМИУМ-КЛАСС 
Новые проекты в 2026

Данные из открытых источников

8

2
7

5

1

3

4

6



Цена кв. метра квартир 894 тыс. руб. -2% за мес.

Цена кв. метра апартаментов 1244 тыс. руб. +1% за мес.

Всего сделок ДДУ 494 шт. +46% за мес. 

Всего лотов в экспозиции 8,1 тыс. шт. +7% за мес.

6,5 6,4 6,0 6,2 6,6 6,9 6,7 6,9 7,3 7,1 7,0 7,3 7,8

0,3 0,2 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,2 0,3 0,2 0,2 0,3 0,3

785 787 810 823 849 858 872 884 878 896 903 914 894

909
823

920
1 001 997 1 032

1 184 1 238 1 234 1 245 1 251 1 236 1 244

60,1 60,1 61,9 62,8 65,7 65,9 67,0 67,9 67,6 69,2 69,3 70,8 67,9

82,4
68,4

82,5 90,8 90,0 93,0
109,5 116,1 114,5 116,8 116,2 108,6 109,1

ПРЕМИУМ-КЛАСС

Мес Год

-4% +13%

- +32%

-2% +14%

+1% +37%

-2% -1%

- -3%

Средний бюджет
(млн. руб.)

Средняя площадь
(кв. м)

предложение
(тыс. шт.)

Средняя цена
(тыс. руб./кв. м.)

76,6 76,4 76,4 76,4 77,4 76,7 76,8 76,8 77,0 77,3 76,7 77,5 76,0

90,6
83,1

89,6 90,8 90,3 90,1 92,5 93,8 92,8 93,9 92,9 87,9 87,7

+7% +20%

+1% -4%

Лидер продаж 
в июле 2026 г., 
проект (кв.м)

С5

Лидер продаж 
в июле 2026 г., 
девелопер 
(кв.м)

MR

Лидер продаж 
в июле 2026, 
округ (шт.)

САО

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 г., 
проекты

1 С5 – 9,5 тыс. кв. м

2 Остров – 2,3 тыс. кв. м

3 Хайдаут – 1,8 тыс. кв. м

4 Дрим Рива – 1,7 тыс. кв. м

5 Прайм Парк – 1,4 тыс. кв. м

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г. девелоперы

1 MR – 11,1 тыс. кв. м

2 Донстрой – 3,6 тыс. кв. м

3 Regions Development – 2,5 тыс. кв. м

4 ГК Пионер – 2,4 тыс. кв. м

5 Группа Родина – 2,1 тыс. кв. м

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26
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18% 18% 17% 17% 17% 16% 16% 15,5% 15,0% 14,5% 14,5% 14,25% 14,0%

Стандартная ипотека Семейная ипотека Ключевая ставка

-4 п.п. -3 п.п.

460 389 504 519
733

982

332 345 394 443 333 339
494

1 1

ПРЕМИУМ-КЛАСС. СПРОС 

Кол-во ДДУ
(шт.)

Доля ДДУ с 
ипотекой

(%)

+46% +7%

- -

Мес. Год

22%
25%

28% 29%

21%
25%

32%

23%

15%
17%

20%
23%

19%

Данные: Метриум, Дом.рф

ДДУ физических лиц по дате регистрации без уступок и оптовых сделок

Ключевая ставка и 
средние ставки топ 

20 банков по 
ипотеке, %

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26

Ключевая ставка 
за гоД -4 п.п. 



0,8 854

САО
тыс. 
шт.

тыс.
руб.

0,8 804

СЗАО
тыс. 
шт.

тыс.
руб.

2,0 897

ЗАО
тыс. 
шт.

тыс.
руб.

0,9 681

тыс. 
шт.

тыс.
руб. СВАО

0,5 602

тыс. 
шт.

тыс.
руб. ВАО

1,2 839

тыс. 
шт.

тыс.
руб. ЮАО

+25%

-2%

-2%

-4%

+32%

+11%

+1%

-

-1%

+1%

-2%

-3%

1,6 1 219

тыс. 
шт.

тыс.
руб. ЦАО

- -1%

динамика объема предложения и средневзвешенной цены 
кв. м в июле 2026 к июню 2026 по округам 

ПРЕМИУМ-КЛАСС 

0,2 683

ЮЗАО
тыс. 
шт.

тыс.
руб.

+613% -35%



36%

20%

16%

9%

8%

6%

3%

10%

24%

15%

10%

12%

19%

7%

САО

ЗАО

ЮАО

СЗАО

СВАО

ЦАО

ВАО

ПРЕМИУМ-КЛАСС 
Распределение объема предложения и спроса по площади Распределение объема предложения и спроса по округам

до 20 млн 20-30 млн 30-40 млн 40-50 млн 50-60 млн 60+ млн

до 40 <0,2% 5% 4% 1% 0,15% <0,1%

40-60 5% 11% 7% 3% 3%

60-80 4% 7% 5% 8%

80-100 <0,1% 1% 3% 12%

100+ <0,1% 1% 18%

Распределение предложения по площади и стоимости (шт.)

Спрос за июль 2026, кол-
во ДДУ

Предложение в июле , шт.

8%

33%

27%

18%

15%

11%

29%

25%

17%

19%

до 40

40-60

60-80

80-100

100+

Ст.

Пл.

Спрос за июль 2026, кол-во ДДУ Предложение в июле , шт.



№ Проект
Ср. цена кв. м по 

итогам июля
Девелопер

1 Литературный Квартал 325 062 ГК Самолет

2 Хольм 417 120 А101

НОВАЯ МОСКВА 
Новые проекты в 2026

Данные из открытых источников

1

2



49,0 49,7 49,5 49,8
51,5

53,8 55,0 54,5 52,4 52,4 52,8 54,2 54,9

46,7 46,6 44,5 44,3 43,8 43,4 43,4 43,5 43,5 44,5 46,1 47,4
50,1

273 277 291 298
325 336 341 335 330 333 325 333 326

237 255

295 303 314 311 312 315 306 301
327

307
276

16,6 15,4 15,2 13,3 10,8 10,2 9,4 10,3 10,0 10,2 11,5 11,6 11,7

0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
+29% +24%

НОВАЯ МОСКВА 

предложение
(тыс. шт.)

Средняя цена
(тыс. руб./кв. м.)

Средний бюджет
(млн. руб.)

Средняя площадь
(кв. м)

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
проект (кв.м)

Саларьево 
парк

Лидер продаж в 
июле 2026 г., 
девелопер (кв.м)

ГК Самолет

Мес Год

- -30%

-1% +34%

-5% +25%

-2% +19%

-10% +17%

+1% +12%

+6% +7%

Цена кв. метра квартир 326 тыс. руб. -2% за мес.

Цена кв. метра апартаментов 276 тыс. руб. -10% за мес.

Всего сделок ДДУ 1,1 тыс. шт. +4% за мес.

Всего лотов в экспозиции 12,0 тыс. шт. +1% за мес.

13,4 13,8 14,4 14,9
16,8 18,1 18,7 18,3 17,3 17,4 17,2 18,1 17,9

11,1 11,9 13,1 13,4 13,8 13,5 13,5 13,7 13,3 13,4
15,1 14,6 13,8

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г., проекты

1 Саларьево парк – 5,2 тыс. кв. м

2 Новые смыслы – 3,4 тыс. кв. м

3 Родные кварталы – 2,8 тыс. кв. м

4 Прокшино – 2,7 тыс. кв. м

5 Первый Московский – 2,7 тыс. кв. м

№
Лидеры продаж по ДДУ в июле 2026 
г. девелоперы

1 ГК Самолет – 12,5 тыс. кв. м

2 А101 – 9,7 тыс. кв. м

3 ПИК – 8,9 тыс. кв. м 

4 ГК Абсолют – 4,7 тыс. кв. м

5 Unikey – 3,4 тыс. кв. м

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26
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%
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%
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%

6
,0

%
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%
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%
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%

6
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%

6
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%

18% 18%
17% 17% 17% 16% 16% 15,5% 15,0% 14,5% 14,5% 14,25%

14,0%

Стандартная ипотека Семейная ипотека Ключевая ставка

1,9 1,7 1,8
2,2 2,4 2,7

1,5
0,9 0,9 0,9 0,7 1,0 1,0

0,02 0,07 0,05 0,02 0,02 0,01 0,02 0,03 0,02 0,04 0,02 0,04 0,06

НОВАЯ МОСКВА. СПРОС 

Кол-во ДДУ
(тыс. шт.)

Доля ДДУ с 
ипотекой

(%)

+3 п.п. +6 П.П.

+2% -46%

+77% +226%

Мес. Год

72% 68% 71% 76% 78%
87% 90%

82%
73% 76%

70% 75% 78%

Данные: Метриум, Дом.рф

ДДУ физических лиц по дате регистрации без уступок и оптовых сделок

Ключевая ставка и 
средние ставки топ 

20 банков по 
ипотеке, %

ИЮЛ 25 авг 25 СЕН 25 ОКТ 25 ноя 25 ДЕК 25 ЯНВ 26 Фев 26 мар 26 апр 26 май 26 июн 26 Июл 26

Ключевая ставка 
за гоД -4 п.п. 



Спрос за июль 2026, кол-во ДДУ Предложение в июле , шт.

до 5 млн 5-10 млн 10-15 млн 15+ млн

до 30 <0,1% 2% 5% 0,2%

30-50 3% 19% 15%

50-70 2% 5% 27%

70-90 0,3% 1% 17%

90+ <0,1% 4%

НОВАЯ МОСКВА 
Распределение объема предложения и Спроса по площади 

Распределение предложения по площади и стоимости (шт.)

14%

57%

22%

7%

1%

8%

37%

33%

18%

4%

до 30

30-50

50-70

70-90

90+

Ст.
Пл.

55%

23%

11%

7%

4%

50%

15%

16%

17%

2%

Коммунарка

Внуково

Филимонковский

Троицк

Щербинка

Спрос за июль 2026, кол-во ДДУ Предложение в июле , шт.

Распределение объема предложения и спроса по районам



БЛАГОДАРИМ ЗА ВНИМАНИЕ.
ВСЕГДА НА СВЯЗИ!

Телеграм канал 
@metrium
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